Vantaa

Kaupunkisuunnittelu

Uusi kerrostalo Mantelipolulle

Asemakaavan muutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 8.11.2010 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002091

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.11.2010



Asemakaavamuutos nro 002091, 8.11.2010

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin 12. kaupunginosa, Hameenkyla
osa kortteleita 12171 ja 12172 seka katualuetta

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 12171

Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee Pahkinarinteessé Mantelipolun molemmin puolin.
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Sijaintikartta.

Kaavamuutosta koskevat asiakirjat ovat kaupunkisuunnitteluyksikon arkistossa.
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2. THVISTELMA

Kaavamuutos on hyva esimerkki tdydennysrakentamisesta, jossa kaksi
tontinomistajaa yhdessé saavat rakennettua alueelle uuden kerrostalon.

VAV Kiinteistot Oy ja Kiinteisto Oy Mantelipolku / YIT Rakennus Oy hakevat
asemakaavan muutosta siten, ettd Mantelipolulle voitaisiin rakentaa uusi
asuinkerrostalo. Samalla viereinen asumista palvelevien huoltorakennusten ja
liike- ja toimistorakennusten korttelialue AHK voitaisiin muuttaa pysakointi-
tontiksi. Myds pysakointinormia tarkistetaan. Uusi talo olisi viisikerroksinen ja
sijoittuu rinteeseen.

VAV:n omistamalla asuinkerrostalojen korttelialueella on 2175 k-m?n suuruinen
viisikerroksinen kerrostalo ja YIT:n omistamalla asumista palvelevien huolto-
rakennusten ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueella AHK on 400 k-m?:n
rakennusoikeus yksikerroksiselle rakennukselle. Autopaikat on sijoitettu
autopaikkojen korttelialueelle LPA, joka on Pahkindhoito Oy:n omistuksessa.
Mantelipolulla on sallittu vain tontille ajo.

Asemakaavamuutoksella sallitaan uuden 2180 k-m? suuruisen viisikerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen VAV:n tontille. Julkisivumateriaalin tulee olla
punatiili, mik&a on Pahkinarinteelle luonteenomainen materiaali. Tarvittavat auto-
paikat sijoitettaisiin YIT:n tontille ja sille LPA-alueen osalle, jolla on nyt VAV:n
autopaikat.

Kaavassa sovelletaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2004 8§ 27 hyvak-
symaa autopaikkanormia 0,8 autopaikkaa/asunto, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka / 90 k-m?.

Véaestorakenteen vuoksi tarvitaan uusia pienasuntoja 1 - 2 hengen talouksille.
Tontille voidaan rakentaa 33 asuntoa, joiden keskikoko olisi noin 49 h-m?.
Asuinkerrostalojen korttelialue AK jaetaan kahdeksi tontiksi. Kokonaisrakennus-
oikeudeksi muodostuu 4355 k-m2 ja tonttitehokkuudeksi e = 1,48. Autopaikkoja
tarvitaan yhteensa 51 kpl.

Asumista palvelevien huoltorakennusten ja liikke- ja toimistorakennusten kortteli-
alue AHK muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi LPA, jolle osoitetaan
ajoyhteys nykyisen LPA-tontin (Mantelipolku 3) lapi. Mantelipolun osalta kaava-
merkinta ajantasaistetaan huoltoajon sallivaksi.

Kaavamuutos sisaltaa tonttijpon muutoksen.
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3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Lammaépolku

i

Viistoilmakuva vuodelta 20

Alueen yleiskuvaus
Pahkinarinne on 1970-luvulta alkaen rakennettua kerrostaloaluetta, jonka
leimallinen piirre on punatiilikerrostalot.

Luonnonymparisto
Rakennuspaikka on osin metsainen jyrkka kallio. Alueella ei ole inventoituja
luontokohteita.

Rakennettu ympéaristo
Korttelit 12171 ja 12172 on rakennettu vuosina 1985-1992. AHK-tontti 12-172-6
(Mantelipolku 1) on rakentamaton. Naapurissa on asuinkerrostaloja ja koulu.

Asunnot
Tontilla 12-171-7 (Mantelipolku 2) on nyt 30 asuntoa, joille on varattu 30 auto-
paikkaa.

Palvelut

Naapuritontilla on Pahkinarinteen koulu. Pahkinarinteessa toimii useita paiva-
koteja. Lahimpaan kauppaan Mantelikujalle on 230 m, Pahkinarinteen ostos-
keskukselle 550 m.

Virkistys
Laheisesséd Lammaspuistossa on leikkialue. Lammaslammelle on 450 m.

Liikenne

- Autoliikenne: Pahkinarinteentien liikennemaara oli 7 229 ajon/vrk v. 2009.
Mantelipolulla on sallittu tontilleajo.

- Joukkoliikenne: Pahkinarinteentielta bussit 30, 50, 51, 55, 324N, 345N,
3609K ja 363. Liséksi Rajatorpantielta bussit 30, 315, 510, 510B ja 530.

- Kevyt liikenne: Lammaspolku ja Mantelipolku toimivat kouluteina.

- Pysakointi: Alueella on varattu 1 autopaikka asuntoa kohti. Kaupunkisuunnit-
telulautakunta on 31.3.2004 § 27 hyvaksynyt Pahkinarinteeseen ja muille
joukkoliikenteen korkean palvelutason alueille sovellettavaksi pysakointi-
normiksi 0,8 autopaikkaa / asunto, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / 90 kerros-
neliometria. Uusi normi perustuu pysakointitutkimukseen (2004).

3



Asemakaavamuutos nro 002091, 8.11.2010

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole inventoituja kulttuurihistoriallisia kohteita.

Tekninen huolto
Tontille 12-171-7 (Mantelipolku 2) on valmis kunnallistekniikka.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu ja tieliikennemelu

Alueen lentomelutaso Lden ja tielikennemelutaso ovat alle 50 dB, joten alue ei
ole melualuetta, mutta alue kuuluu yleiskaavan mukaiseen meluntorjuntatarve-
alueeseen, mikd edellyttdéd asunnoilta 28 dB aaneneristavyytta oL lento- ja

liikennemelua vastaan.
/ llmailulaitos 4.12.2002, vuosien 2003 - 2020 ennusteiden melualueiden verhokayra; tieliikenne-
melun mallinnus 2005 ja ennuste 2030; yleiskaava Kv 17.12.2007.

Maanomistus

Tontin 12-171-7 (Mantelipolku 2) omistaa VAV Kiinteistot Oy, tontin 12-172-6
(Mantelipolku 1) Kiinteistd Oy Mantelipolku / YIT Rakennus Oy, tontin 12-172-2.
(Mantelipolku 3) Péahkin&dhoito Oy ja katualueen omistaa Vantaan kaupunki.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto 13.11.2008. Tavoitteena on mm., ettd kaupunkiseutujen tyossa-
kayntialueilla varmistetaan alueidenkaytélliset edellytykset asuntorakentami-
selle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvélle elinymparistélle
ja ettd asuin-, tyd paikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Alueidenkdytdssa on varattava riittavat alueet
jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten sekéa edistetddn verkostojen jatkuvuut-

ta, turvallisuutta ja laatua. Hanke on tavoitteiden mukainen.
=> http://www.ymparisto.fi/download.asp?contentid=94400&lan=fi

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta. => http://www.uudenmaanliitto.fiindex.phtml?s=122

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat
tiivistaminen, tdydentdminen ja eheyttdminen. Hanke on yleiskaavan mukainen.

Y Ote yleiskaavasta.

Al Tehokas asuntoalue. A2 Matala ja tiivis
asuntoalue. A3 Pientaloalue. TP Tydpaikka-alue.
TY Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. VL Lahivirkistysalue.
W Vesialue. ¢ Keskustatoimintojen alakeskus.
(LJ)-6 Joukkoliikenteen terminaali. (m3)- Lentomelu-
vythyke 3 (Lpen 50-55 dB). (Z)- Voimansiirtolinja.

3 3 3 Ohjeellinen ulkoilureitti. & 6 6 6 Ohjeellinen
ratsastusreitti. bb Alueen raja. ———- Osa-alueen
raja.


http://www.ymparisto.fi/download.asp?contentid=94400&lan=fi
http://www.uudenmaanliitto.fi/index.phtml?s=122




















































